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1. TERMO DE ABERTURA

Relatério Técnico de Valor de Referéncia da parcela da area inserida no tombo DF.002-000,

situada no Setor Militar do Aeroporto Internacional de Brasilia, CEP: 71.607-900 Lago Sul, Distrito Federal,
ocupada pela benfeitoria DF.002-67282-H-001 (HANGAR DO 6° ETA), em atendimento & solicitagdo do Sr.
ALLAN FERREIRA DOS SANTOS Ten Cel Av, Comandante do Grupo de Servigo da Base, conforme solicitagao
no Oficio n° 63/SA0/2653, do Grupo de Servigos de Base ao SERINFRA-BR, de 14 de abril de 2026;

O presente documento foi elaborado por Comissédo de Avaliagao especificamente designada,
conforme Portaria SERINFRA-BR n° 56/SAD-BR, de 29 de maio de 2025. A comissdo é composta pelos
seguintes membros: 1° Ten Eng CIV Samila de Matos Modesto Moreira (N° de Ordem: 763184-7), como
presidente; 1° Ten QOCon CIV Larissa Criséstomo Marques (N° de Ordem: 743549-5), como membro; e 1S
QSS STP Michel de Lemos Amorim (N° de Ordem: 440945-0), como membro. Os trabalhos foram realizados
sob a presidéncia do primeiro, conforme Ato Administrativo publicado no Boletim Interno Ostensivo n° 102, de
04 de junho de 2025, do GAP-DF.

A Comisséo de Avaliagdo de Iméveis assina digitalmente este Relatério e afirma ndo ter nenhum
interesse, presente ou futuro, sobre o bem avaliando e consideram verdadeiros e confiaveis os documentos

enviados e/ou consultados, bem como de boa fé e confidveis as informagdes prestadas por terceiros.

2. OBJETIVO

Determinar o valor de referéncia da area objeto de avaliagdo para fins de utilizagdo de bem
imdvel por terceiros na modalidade de Permissé&o de Uso (item 9.4 da ICA 87-7/2023), referente a benfeitoria
DF.002-67282-H-001 (HANGAR DO 6° ETA), inserida no tombo DF.002-000, destinada ao evento institucional
“Brasilia Air Show 2026 e Portdes Abertos 2026”, a ser realizado nos dias 4, 5 e 6 de setembro de 2026, no
periodo das 9 h as 18 h, conforme solicitagdo do Oficio n° 63/SAQ0/2653, de 14 de abril de 2026, da BABR.

3. REFERENCIAS

1. ICA 87-7/2023 — Controle, administrago e Gestdo do Patrimdnio Imobiliario sob administragéo do
comando da Aeronautica;

2. ICA 87-5/2024 - Parecer técnico para avaliagdo de imoveis sob a administragdo do Comando da
Aeronautica para fins cadastrais ou contabeis;

3. Oficio n° 36/SA0/1459, do Grupo de Servigos de Base ao SERINFRA-BR, de 04 de margo de 2026;

4. Oficio n® 63/SA0/2653, do Grupo de Servicos de Base ao SERINFRA-BR, de 14 de abril de 2026;
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5. Lein® 7.829, de 22 de dezembro de 2025, pauta de valores venais de terrenos e edificagdes do
Distrito Federal para efeito de langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU, para o exercicio de 2026, e da outras providéncias; e

6. Relatério Técnico n® 25DT020 - Valores Unitarios de Benfeitorias, de 15 de maio de 2025, do
CEPE.

7. Planta Baixa do Hangar- Térreo — BR001.12-33.A001, de 08 de margo de 2019.

4. METODOLOGIA UTILIZADA

O bem avaliando corresponde a uma parcela da area no tombo DF.002-000, que esta inserido
em area militar e em zona urbana, no Lago Sul - DF.

Em virtude da inexisténcia de informagdes disponiveis compativeis com o bem avaliando, para
a utilizacdo dos métodos previstos na NBR 14.653:2, o presente trabalho de avaliagdo néo foi classificado
quanto a fundamentagéo e a precisdo, mas sim adotado o Relatério de Valor de Referéncia para o bem,

conforme previsao contida no item 3.2.5 da ICA 87-7/2023.

5. 0BJETO DA AVALIACAO

O objeto da avaliagéo refere-se a parcela do imovel sob responsabilidade administrativa da Base
Aérea de Brasilia (BABR), utilizado pelo Hangar do 6° ETA, Benfeitoria DF.002-67282-H-001, com area total
construida aproximada de 5.080,00 m? (cinco mil e oitenta metros quadrados), da qual sera utilizada uma
parcela de 3.166,38 m? (trés mil cento e sessenta e seis metros quadrados e trinta e oito centimetros), destinada
a utilizacdo por terceiros, por meio da modalidade de permissao de uso, pelo periodo de 3 (trés) dias, para a
realizacdo do evento institucional “Brasilia Air Show de 2026”, sendo o ultimo dia reservado também ao evento
“Portdes Abertos 2026”. O evento tem como objetivo principal fortalecer os lagos entre a organizagao militar e
a sociedade civil, promovendo a difusdo dos valores institucionais, o conhecimento das atividades

desenvolvidas e o estimulo ao espirito de cidadania

O Tombo DF.002-000 foi adquirido pelo Ministério da Aeronautica, conforme Escritura Publica
de 26 de margo de 1968, lavrada no Cartério do 3° Oficio de Notas e Protestos no Livro D-1, folhas 66/68, e
transcrita no Cartério do 1° Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal, as folhas 290/291 do Livro 3-1,
sob 0 n° 10.392, de 26 de abril de 1968, e Termo de Entrega e Recebimento da SPU conforme Processo n°
420.237/66, Livro n® 2, folhas 49v./52, de 29 de agosto de 1969, Tombo DF.002-000, RIP imével n°
9701165285003.
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As Figuras 1 a 4 apresentam fotografias da fachada e do interior da benfeitoria, que sera objeto

de utilizag&o por terceiros.

Figura 1 — Fachada frontal da benfeitoria DF-002.67282-H-001.
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Figura 2 — Interior da benfeitoria DF-002.67282-H-001.
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Figura 3 — Interior da benfeitoria DF-002.67282-H-001.

Figura 4 - Lateral da benfeitoria DF.002-67282-H-001.
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6. DETERMINAGCAO DO VALOR DO IMOVEL

O valor do imdvel € composto pelo valor do terreno e pelo valor da benfeitoria.

6.1 VALOR DO TERRENO

Para o computo do valor do terreno (Vr), foi considerada a Lei n°® 7.829, de 22 de dezembro de
2025, pauta de valores venais de terrenos e edificagbes do Distrito Federal para efeito de langamento do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, para o exercicio de 2026. A Tabela 1

apresenta o calculo do valor do terreno, considerando a area de 3.166,38 m?, conforme solicitado no oficio.

Tabela 1 — Calculo do Terreno

TERRENO
RESPONSAVEL AREADAFRACAODO6° | R$/m?(R$)Lein°
TOMBO ADMINSTRATIVO ETA (m?) 782912025 VT (RS)
DF.002-000 BABR 3.166,38 178714 5.658.764,35

Portanto, o Valor do Terreno da parcela destinada a realizagao do evento institucional no Hangar
do 6° ETA é igual a R$ 5.658.764,35 (cinco milhdes seiscentos e cinquenta e oito mil setecentos e sessenta e
quatro reais e trinta e cinco centavos).
6.2 VALOR DA BENFEITORIA

O célculo do valor da benfeitoria foi realizado conforme a formula estabelecida na ICA 87-5 de
2024, a saber:
Ve= Ag*VUB*K*D
Sendo,
Vg = Valor da Benfeitoria;
Ag = Area da Benfeitoria;
VUB = Valor Unitério Basico da Benfeitoria, oriundo do Relatério do CEPE.
K= 1,35 (acréscimo para custos ndo previstos de administragdo, lucro, instalagdes
especiais, entre outros);
D= (100-Kp)/100
Em que,
D = Depreciagao
Kp= Depreciagao fisica da benfeitoria. Este depende da porcentagem de vida util (Vuts) e do estado de
conservagao e encontra-se para consulta na tabela 3 do anexo A da ICA 87-5/2024.
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Vutw= Irs/Vut*100
Iris = Idade fisica da benfeitoria

Vu= Vida 0til da benfeitoria, conforme previsto na tabela 1 — anexo A — ICA 87-5/2024.

A Tabela 2 apresenta o calculo do valor da benfeitoria Hangar do 6° ETA.

Tabela 2 — Calculo da benfeitoria

BENFEITORIA
Tomo | DESCRIGAO DA F:{$L/Jrﬁ2 K | Vi | Ies | Vuse | Conservagio | Asey | Ko |2o100-1 g
BENFEITORIA ue| s ) VUt ¢ B B0 Ko)100
(CEPE)
DF.002-000 Hangar do 6° ETA 787443 | 135 | 57 | 75 76 Bom 3.166,38 | 66,90 0,331 11.141.506,62

6.3 VALOR TOTAL DA PARCELA
O calculo do valor do terreno é de R$ 5.658.764,35.
O calculo do valor da benfeitoria é de R$ 11.141.506,62.
O valor total da parcela do imével é de R$ 16.800.270,97 (dezesseis milhdes oitocentos mil

duzentos e setenta reais e noventa e sete centavos).

6.4 DETERMINACAO DO VALOR LOCATIVO DIARIO DE REFERENCIA
A porcentagem para determinagdo do valor locativo sobre o valor total é de 12% ao ano,

equivalente a 1% ao més, conforme apresentado na Tabela 3.

Tabela 3 — Calculo valor locativo

VALOR LOCATIVO
TomBo | 'dentificagao da Descriao da TOTAL 1% mensal Por Dia 3 dias
Benfeitoria Benfeitoria
DFO.ggz- DF.002-67282-H-001 | HANGAR DO 6° ETA |16.800.270,97 |  168.002,71 5.600,09 16.800,27

Ou seja, R$ 5.600,09 (cinco mil seiscentos reais e nove centavos) por dia. Sendo o evento 3 dias

resulta em R$ 16.800,27 (dezesseis mil oitocentos reais e vinte e sete centavos).

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A disponibilizagao do espago da BABR para terceiros, com vistas a realizagao do Evento Brasilia

Air Show 2026 e Portées Abertos 2026, que contara com quiosques destinados a exposigao de artigos diversos

e praga de alimentagéo, caracteriza-se como Utilizagdo de Bem Imével de Uso Especial da Unido por Terceiros
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na modalidade de Permissdo de Uso, tendo em vista seu curto periodo de duragao, o interesse do COMAER e

a utilidade para a comunidade de Brasilia — DF.

Quaisquer atividades econdmicas exercidas dentro de uma Unidade Militar estao sujeitas a uma
série de condi¢des de contorno que ndo as insere em um ambiente competitivo, influenciando, dessa forma, a
decisdo de um agente econdmico quanto a concretizagdo do negécio. Considera-se, portanto, que o evento se
encontra em mercado restrito. Assim, o presente trabalho néo é classificado quanto a fundamentagéo e a
precisdo da NBR 14653, parte 2, mas sim apresenta o Valor de Referéncia para a cesséo, baseado na ICA 87-
5/2024.

8. CONCLUSAO
O valor de referéncia da parcela objeto de analise é de R$ 16.800.270,97 (dezesseis milhdes

oitocentos mil duzentos e setenta reais e noventa e sete centavos).

Apos avaliacdo, esta Comissao entende que o valor correspondente a utilizagéo diaria da parcela
de 3.166,38 m?, pelo periodo de trés dias, durante o evento “Brasilia Air Show e Portées Abertos 2026”, é de

R$ 16.800,27 ( dezesseis mil oitocentos reais e vinte e sete centavos).

Para fins de alienagao e procedimentos administrativos correlatos, recomenda-se a adogéo do
valor arredondado de R$ 16.800,00 (dezesseis mil e oitocentos reais), o qual sera acrescido das despesas

relativas aos Servigos Publicos.
Tendo em vista que:

a) Todas as operagdes necessarias a instalagao, funcionamento, manutengéo e desinstalagéo

dos quiosques ficarao por conta da empresa cessionaria;

b) Os gastos com a seguranga das instalagdes elétricas, prevencao a acidentes e incéndios

ficardo por conta da empresa cessionaria; e

c) A empresa cessionaria deverd arcar com os gastos referentes a servigos publicos, caso

existam, bem como quaisquer outras despesas decorrentes da cessdo em tela.

Brasilia - DF, 27 de abril de 2026.

SAMILA DE MATOS MODESTO MOREIRA - 1T Eng CIV
Presidente da Comissao
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LARISSA CRISOSTOMO MARQUES - 1T QOCon CIV
Membro da Comissao

MICHEL DE LEMOS AMORIM - 1S QSS STP
Membro da Comissao
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9. ANEXOS
Tabela 1 — Valor unitéario de benfeitoria — VUB
Tabela 2: Pregos/m? dos tipos de benfeitoria por regido
BENFEITORIA REGIAO REGIAO REGIAO REGIAO REGIAO
SUDESTE NORTE NORDESTE C.OESTE SUL

HANGAR DE MANUTENCAQC (NAVE) 604348 8.390 68 74259 787443 8.498 .50
CASA DE BOMBAS E CISTERNA DO | 3713252 38.735.39 34 28160 36.352,03 39.233.09
HANGAR
ETEI DO HANGAR 1816097 18.944 90 16.766,63 17.7759.28 19.188 34
SUBESTACAO DO HANGAR 231153 2411312 21.340 58 22 62945 24 422 89
OFICINA DO HANGAR 571679 586357 5.277 90 5.596,65 6.040.19
PREDIO DE COMPRESSORES DO 331318 345619 3.058,82 3.24355 3.500,61
HANGAR
HANGAR DE LIMPEZA DE 6.302 57 5529 89 4.894 07 5189 67 560092
AERONAVES
HANGAR DE DECAPAGEM DE 10602 11 11.068.75 978813 10.379.29 11.201,87
AERONAVES
HANGAR DE PINTURA DE 21.204 24 2211958 19576,29 20.758 56 2240374
AERONAVES
PAVIMENTACAO DA NAVE DO 777,90 811,51 718,20 761,56 821,90
HANGAR
DEPOSITO DE SUPRIMENTO 6.274 46 6.065,80 5459717 565418 6.360 .49
PAIOL IGLOO 902483 9414 39 8.331,93 8.835,15 953537
RESIDENCIA 4 460,60 4 528 45 422535 433379 4 560,15
PREDIO ADMINISTRATIVO 6.270,66 6.541.34 578523 6.138. 87 6.625 42
PREDIO RESIDENCIAL 5.547 87 5787 36 512195 543129 861,71
INFRA-ESTRUTURA COM 1.552 84 2.361.59 1.763,07 1.752.34 1777 24
PAVIMENTO RIGIDO EM
CONCRETO CIMENTO
IN FRA—ESTRUTURﬁ comMm 1.241 49 1.879.60 146312 146371 1.385.22
PAVIMENTO FLEXIVEL EM CBUQ
SECINC 6.762,23 7.05412 6.243,05 6.620,08 714475

Fonte: Relatorio Técnico 25DT020 - DIRINFRA
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Tabela 2 - Vida util

Tipo Vida util
Apartamentos 50
Bancos 67
Residéncias 60
Fabricas 50
Garagens B0
Celeiros 75
Hotéis 50
Paidis &7
Edificios de escritarios 67
Lojas &7
Teatros 50
Armazéns 75

Fonte: ICA 87-5/2024

Tabela 3 - Estado de conservagao

Estado de .
- Descricao
Conservacdo
A Movo
B Entre novo e regular
C Regular
D Entre regular e necessitando de
reparos simples
E Mecessitando de reparos simples
E Entre necessitando de reparos simples
e importantes
G MNecessitando de reparos importantes
H Entre necessitando de reparos
importantes e sem valor
I Sem valor
Fonte: ICA 87-5/2024
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Tabela 4 - Depreciagéo Fisica da Benfeitoria (KD)
Idade em % de ESTADO DE CONSERVACAD
vida A B C D E F G H
z 1,02 1,05 3,51 8,03 18,50 39,30 53,10 75,40
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 3530 | 54,10 76,00
B 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10 5,50 5,53 7.88 1320 22,60 36,90 55,20 Th, 60
12 6,72 5,75 8,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14 7,08 a,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
138 10,60 10,60 12,90 17 80 16,80 40,30 57,60 77,80
20 12,00 12,00 14,20 15,10 27,20 41,E0 58,30 78,20
Fr 13,40 13,40 15,60 20,40 43,10 42,20 59,00 78,50
24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26 16,40 16,40 18,50 2310 31,50 44,10 60,40 79,30
28 17,90 17,80 20,00 24, 60 32,80 45,20 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 51,80 50,00
3d £1,10 21,10 23,10 27,50 45,44 a7, a0 d Bl 20,40
34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 20,80
£l 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 33,60 50,70 85,00 21,70
A0 L8,ED 28,80 259,80 33,80 41,00 51,90 5,80 22,10
42 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 6,70 &2,60
44 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 23,50
43 35,60 35,50 37,10 440,70 47,20 56,90 59,40 24,00
50 3750 7,50 39,10 42,60 48,80 58,20 0,40 24,50
52 39,50 39,50 41,90 44 00 50,50 59,60 71,30 85,00
54 41,60 41,60 43,00 46 30 52,10 61,00 7230 85,50
56 43,70 43,70 45,10 48,20 53,50 62,40 73,30 86,00
58 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
A0 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62 50,20 50,20 51,50 5420 59,20 66,70 75,40 a7.70
64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 7750 88,20
bix 54,80 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80
-] af, 10 37,10 28,20 20,60 64,20 71,40 79,70 20,40
0 59,50 54,50 60,50 52,80 66,80 72,90 20,80 90,40
72 62,20 62,20 62,90 65,00 63,80 74,60 81,90 50,90
74 64,40 54,40 65,30 57,30 70,80 76,20 83,10 91,20
Fi biz, 20 6,90 G770 29,60 72,90 7700 84,30 91,80
78 69,40 649,40 72,20 71,90 74,90 29,60 85,50 92 40
20 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 21,30 856,70 93,10
82 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 23,00 88,00 93,70
84 77,30 F7.30 7,80 79,10 B1,40 84,50 89,20 54 40
86 80,00 20,00 80,50 81,60 83,60 86,60 | 9050 95,00
RA 82,70 82,70 83,20 24,10 £5,80 88,50 91,80 95,70
a0 85,50 85,50 85,90 86,70 53,10 90,30 93,10 96,40
92 88,30 88,30 838,60 59,30 90,40 92,20 94,50 57,10
94 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97.80
96 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
q9a 97,00 97,00 97,10 97 30 a7,60 98,00 98,00 99 80
100 100,00 100,00 100,0 100,00 100,00 1000 100,0 100.0
Fonte: ICA 87-5/2024
REVISAO: 00 15/ 15
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